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1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 Zlecenie na wykonanie projektu budowlanego  

 Przepisy Prawa Budowlanego oraz obowiązujące normy 

2. MATERIAŁY WYJŚCIOWE 

 Inwentaryzacja pomiarowa 

 Wizja lokalna 

 Mapa do celów projektowych 

 Uchwała Rady Miasta Oleśnica nr XV/108/2007 z dnia 30.11.2007r.,  „studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Oleśnica 

3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZĘŚĆ OPISOWA 

3.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa schodów zewnętrznych oraz przebudowa instalacji odwadniającej 

teren przy budynku mieszkalno-usługowym, położonym w Oleśnicy, przy ul. Lwowskiej 3, na dz. nr 16/13, AM-

52 obręb Oleśnica. 

Zakres obejmuje: 

 Przebudowa schodów zewnętrznych: Demontaż jednego biegu schodów zewnętrznych 

zlokalizowanego wzdłuż ściany zewnętrznej budynku oraz przebudowa drugiego biegu 

zlokalizowanego wzdłuż muru oporowego 

 Przebudowa instalacji odwadniającej teren dziedzińca 

 Wymiana nawierzchni utwardzonych na nowe z wydzieleniem obszaru powierzchni biologicznie 

czynnej 

 Remont muru oporowego 

 Demontaż istniejącego i montaż nowego ogrodzenia pomiędzy dz. nr 16/13 a dz. nr 16/14 

3.2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.  

Obszar objęty opracowaniem zlokalizowany jest przy ul. Lwowskiej 3, na dz. nr 16/13, AM- 52, obręb Oleśnica. 

Działka usytuowana jest na terenie Starego Miasta. Pobliską zabudowę stanowią budynki o funkcji mieszkalnej, 

usługowej, użyteczności publicznej oraz oświaty. Działka jest w 75% zabudowana budynkiem przy ul. Lwowskiej 

3 oraz budynkiem przy ul. Lwowskiej 4, pozostałą część działki stanowi utwardzony dziedziniec (nawierzchnia 

betonowa) z instalacją odwadniającą od strony południowej budynku, oddzielony murem oporowym od 

sąsiedniej działki tj. dz nr 16/14. Na dziedziniec możliwe dojście jest z budynku mieszkalnego (Lwowska 3) oraz 

od strony parkingu usytuowanego na dz. nr 16/14 zewnętrznymi schodami stalowymi.  

Obszar planowanej inwestycji nie jest objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla 

przedmiotowego obszaru opracowane jest zgodnie z Uchwałą Rady Miasta Oleśnica nr XV/108/2007 z dnia 

30.11.2007r.,  „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Oleśnica”, gdzie 

działka objęta opracowaniem znajduje się w obszarze Starego Miasta o przeznaczeniu oznaczonym jako „UC” - 

Centrum Usług Ogólnomiejskich - „Stare Miasto”. 

3.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

3.3.1. Roboty rozbiórkowe 
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Należy zdemontować jeden bieg schodów stalowych, zlokalizowany wzdłuż ściany budynku mieszkalno-

usługowego. Powierzchnie utwardzoną – betonową na dziedzińcu należy usunąć. Ogrodzenie terenu pomiędzy 

dz. nr 16/13 a 16/14 należy zdemontować. Mur oporowy należy rozebrać w celu przemurowania oraz wymiany 

i uzupełnienia uszkodzonych i skorodowanych cegieł (zmurszałych i zawilgoconych). 

3.3.2. Roboty ziemne 

Na terenie objętym inwestycją będą prowadzone roboty ziemne na głębokości od 0,5m do 3,5m w celu 

wykonania podbudowy pod powierzchnię utwardzoną, wykonanie fundamentów pod schody oraz wykonanie 

studni chłonnej z kręgów betonowych. 

3.3.3 Powierzchnie utwardzone 

Tereny utwardzane zaprojektowano ze spadkami 0,5%, w sposób zapewniający spływ wód opadowych i 

roztopowych w kierunku studni chłonnej. Powierzchnie utwardzone projektuje się z płyt chodnikowych 

betonowych 40x40xcm ułożonych na podsypce piaskowo-cementowej gr. 5cm oraz podbudowie z kruszywa 

łamanego 0-31,5  o gr. 15cm. 

3.3.4. Powierzchnie biologicznie czynne 

W zachodniej części działki zaprojektowano powierzchnie biologicznie czynną z zielenią trawiastą i niską w 

kształcie trapezu, o powierzchni ok. 15,34m
2
.  

3.3.5. Schody zewnętrzne 

Zaprojektowano schody zewnętrzne o konstrukcji stalowej. Biegi stalowe typu policzkowego z rur 

prostokątnych RP 180x80x6 ze stali S235JR.  Biegi schodów przedzielone spocznikiem o konstrukcji stalowej  

opartym na czterech słupkach  stalowych z rur kwadratowych walcowanych na gorąco ze stali S235JR.  Słupy 

dodatkowe usztywnione zastrzałami z RK50x4 ze stali S235JR. Spocznik zaprojektowano z ceowników CE180 

CE200 ze stali S235JR.  Dodatkowo ze spocznika zaprojektowano obniżenie - stopień.  

Zaprojektowano schody z podziałem na trzy elementy wysyłkowe: dwa biegi spawane z barierkami i  stopniami 

oraz trzeci element - spocznik spawany z barierkami, słupami i zastrzałami. Połączenie montażowe biegów ze 

spocznikiem - skręcane na śruby ocynkowane M16 kl. 8.8. Zaprojektowano oparcie górnego biegu schodów na 

istniejącej belce stalowej. Istniejącą belkę stalową oraz barierkę oczyścić i pomalować - trwałość powłok 

malarskich  15lat. Istniejącą barierkę na górnym poziomie przerobić w celu dopasowania projektowanych 

schodów stalowych.  Stopnie oraz spocznik z krat stalowych zgrzewanych typu kraty wena ze stali S235JR. 

Barierka stalowa z rur okragłych RO42,4x45 i RO26,90x4 ze stali S235JR. Zabezpieczenie antykorozyjne 

konstrukcji stalowej i barierek :  ocynk .  

3.3.6. Fundamenty do schodów 

Fundamenty zaprojektowano pod oparcie biegu oraz słupków schodów jako stopy fundamentowe łączone w 

podwójnie zgodnie z rysunkiem K-1 o wymiarach 40x180cm i wys. 80cm wykonane z betonu C25/30 W8 F50 

zbrojone dołem i górą prętami stalowymi  #12 co 12cm A-IIIN. Połączenie konstrukcji stalowej z fundamentem 

na kotwy wklejane M16.   

3.3.7. Mur oporowy 

Mur oporowy pomiędzy dz. nr 16/13 oraz 16/14 został wykonany z cegły posiada ubytki w cegle i zaprawie. 

Mur jest zawilgocony. Całość muru należy przemurować na zaprawie cementowej izolując mur od strony 

gruntu pionową i poziomą izolacją przeciwwilgociową, cegły uszkodzone i zmurszałe wymienić na nowe. Od 
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strony dziedzińca mur należy otynkować tynkiem cementowo-wapiennym oraz pokryć farbą mineralną w 

kolorze dopasowanym do istniejącego koloru elewacji budynku. 

3.3.8. Ogrodzenie 

Ogrodzenie o wys. 110cm zostanie wykonane jako palisadowe ze stali, ocynkowanej. Słupki pomiędzy 

przęsłami osadzone i mocowane od góry do muru oporowego. Furtka wejściowa otwierana  na zewnątrz 

działki o szerokości 145/110 cm. Wymiary elementów wg. części rysunkowej. 

3.4. BILANS TERENU 

Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu: 

 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI 400,00m
2
 100% 

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 300,00m
2
 75% 

PROJEKTOWANE TERENY UTWARDZONE 84,66m
2
 21,16% 

PROJEKTOWANE TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE 15,34m
2
 3,84% 

3.5. INFORMACJA DOTYCZĄCA OCHRONY ZABYTKÓW. 

Zgodnie z Uchwałą Rady Miasta Oleśnica nr XV/108/2007 z dnia 30.11.2007r.  w sprawie zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Oleśnica, działka nr 16/13 AM-52, obręb 

Oleśnica, zlokalizowana jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytków pod  nr A/1855/390 z dnia 

25.11.1956r. , w ośrodku historycznym miasta i zespole obwarowań miejskich oraz w strefie „A” ścisłej ochrony 

konserwatorskiej. Pozwolenie konserwatorskie stanowi załącznik niniejszego opracowania. 

3.6. INFORMACJA DOTYCZĄCA MPZP 

Na działce objętej opracowaniem nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.  

Zakres inwestycję obejmuje przebudowę elementów zagospodarowania terenu. 

3.7. INFORMACJA OKREŚLAJĄCA WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN 

ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.  

Nie dotyczy. Działka objęta opracowaniem nie znajduje się na obszarze eksploatacji górniczej. 

3.8. INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH 

ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW 

PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z 

PRZEPISAMI ODRĘBNYMI; 

Nie dotyczy, ze względu na rodzaj i skalę zabudowy. 

3.9. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 

SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH; 

Nie dotyczy, ponieważ zaprojektowano budynek niski o prostej konstrukcji, w technologii tradycyjnej, 

murowanej.  

3.10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

Obszar oddziaływania inwestycji obejmuje działkę 16/13 oraz działkę 16/14 ze względu na prace budowlane 

związane z murem usytuowanym na granicy ww. działek.  



 

PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI, SCHODÓW ZEWNĘTRZNYCH ORAZ INSTALACJI ODWADNIAJĄCEJ TEREN PRZY BUDYNKU  

MIESZKALNO-USŁUGOWYM 

LOKALIZACJA: UL. LWOWSKA 3, DZ. NR 16/13, AM-52, OBRĘB: OLEŚNICA 
7 

 

Podstawa prawna: 
1. Ustawa Prawo Budowlane 

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

3.11. UWAGI KOŃCOWE  

Prace budowlane należy wykonywać w zakresie określonym w niniejszej dokumentacji projektowej, zgodnie z 

„Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych", zgodnie ze sztuką 

budowlaną oraz z zachowaniem właściwych przepisów BHP. 
 

Wszystkie stosowane w cyklu inwestycyjnym materiały oraz urządzenia powinny posiadać właściwe atesty, 

certyfikaty, aprobaty techniczne, świadectwa dopuszczenia do  stosowania  w  budownictwie. 
Wykonywanie robót budowlanych i nadzór nad ich wykonaniem należy powierzyć osobie lub firmie 

dysponującej osobami posiadającymi odpowiednie uprawnienia budowlane. 
 

Wprowadzenie zmian w niniejszym opracowaniu jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu akceptacji  
i pisemnej zgody autora opracowania projektowego z zachowaniem prawnej procedury wprowadzenia tych 

zmian. Opracowanie niniejsze podlega prawnej ochronie na mocy ustawy o ochronie praw autorskich  
i prawach pokrewnych. 

 

Opracowali:  mgr inż. arch. Paweł Wolny  

mgr inż. Grzegorz Gorczyński 
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3.12. PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

3.12.1 ODPROWADZENIE WÓD OPADOWYCH 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi zmianami § 29 na terenie 

objętym opracowaniem  nie przewidziano zmiany naturalnego spływu wód opadowych powodującego 

kierowania ich na teren sąsiedniej nieruchomości. 

Zgodnie z ustawą Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. Art. 29 niniejszy projekt  nie zmienia stanu wody na 

gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na jego gruncie wody opadowej ze szkodą dla gruntów 

sąsiednich. Zaprojektowane ukształtowanie terenu  nie powoduje odprowadzania wód oraz ścieków na grunty 

sąsiednie. Tereny utwardzane zaprojektowano w sposób zapewniający spływ wód opadowych i roztopowych  

w kierunku studni chłonnej. Wody opadowe i roztopowe z dachu i terenów utwardzonych w ilości 1,67 l/s będą 

kierowane do studzienki chłonnej. Zaprojektowano studnie chłonną o głębokości ok. 3 m (głębokość studni 

należy dopasować do położenia przepuszczalnych warstw gruntu) i średnicę 1 m, wykonane z kręgów 

betonowych. W studni przewidziano wypełnienie warstwą filtracyjną, przez którą woda będzie przesączać się 

swobodnie. Warstwa filtracyjna składa się z 50 cm drobnego piasku i 100 cm żwiru lub pospółki (warstwa 

filtracyjna właściwa). Kręgi betonowe, w których ułożona jest warstwa filtracyjna, będą przylegać do gruntu 

przepuszczalnego. Kręgi będą posiadać nawiercone otwory (ok. 30 mm średnicy) pozwalające na przepływanie 

już oczyszczonej wody do gruntu. Woda doprowadzona jest do studni chłonnej rurą o średnicy 160 mm, której 

wylot znajduje się ok. 20 cm nad warstwą filtracyjną. Dodatkowo, studnia powinna być przykryta pokrywą z 

kominkiem natleniającym.  

3.12.2 INFORMACJA DOTYCZĄCA PLANU BIOZ 

Ze względu na specyfikę inwestycji, roboty powyższe wymagają, przed przystąpieniem do wykonawstwa, 

sporządzenia przez kierownika budowy planu BiOZ. 

Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych – ich skala i rodzaje oraz miejsce i 

czas ich wystąpienia: 

 wpadnięcie pracownika lub innej osoby czy pojazdu do wykopu spowodowane złym oznakowaniem i 

oświetleniem terenu, brakiem właściwych dojść do stanowisk pracy, 

 uszkodzenie istniejącego uzbrojenia przy pracach ziemnych, 

 oberwanie się ścian wykopu spowodowane brakiem zabezpieczenia lub niewłaściwym 

zabezpieczeniem ścian (należy przewidzieć pełne umocnienie ścian traktując wykopy jako wąsko 

przestrzenne), 

 spadanie brył ziemi i innych materiałów na pracujących w wykopie spowodowane niewłaściwym 

umocnieniem ścian, niewłaściwym składowaniem materiałów lub zbyt dużą głębokością wykopu do 

bezpośredniego wyrzutu urobku przy braku pośredniego miejsca przerzutu w górę. 

 

Opracowała:  mgr inż. Magdalena Kors 
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4. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

PRZEDSIĘWZIĘCIE, LOKALIZACJA: 

PRZEBUDOWA NAWIERZCHNI, SCHODÓW ZEWNĘTRZNYCH ORAZ INSTALACJI ODWADNIAJĄCEJ 

TEREN PRZY BUDYNKU MIESZKALNO-USŁUGOWYM 

LOKALIZACJA: UL. LWOWSKA 3, DZ. NR 16/13, AM-52, OBRĘB: OLEŚNICA 

 
INWESTOR: 

ZAKŁAD BUDYNKÓW KOMUNALNYCH W OLEŚNICY 

UL. WOJSKA POLSKIEGO 13, 56-400 OLEŚNICA 

 
JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 

 

PAVO PRACOWNIA ARCHITEKTURY Paweł Wolny 

ul. Wojska Polskiego 16, 48-370 Paczków 

 

 

1. Podstawa opracowania 

Niniejszą informację opracowano na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 w 

sprawie informacji dotyczącej Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia oraz Planu Bezpieczeństwa i Ochrony 

Zdrowia (Dz.U. nr 120, poz. 1126, z dnia 10 lipca 2003). 

2. Zakres robót i kolejność realizacji 

Zakres robót obejmuje wykonanie metodą tradycyjną murowaną oraz montażową w zakresie konstrukcji 

dachu.  

Kolejność realizacji : 

 roboty ziemne  

 roboty betonowe  

 roboty zbrojarskie: j. w. 

 wykonanie izolacji przeciwwilgociowych, 

 roboty murarskie 

 roboty montażowe 

 roboty instalacyjne  

 roboty tynkarskie i okładzinowe, 

 roboty malarskie i impregnacyjne, 

 przygotowanie do odbioru oraz wykonanie dokumentacji powykonawczej. 

3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Działka zabudowana jest w części budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. 

4. Elementy  zagospodarowania terenu mogące stwarzać zagrożeni bezpieczeństwa i zdrowia 

ludzi. 

Na terenie istniejącym nie występują elementy mogące stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

5. Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń podczas realizacji robót budowlanych. 

Uznano, że podczas realizacji robót mogą wystąpić następujące niebezpieczeństwa: 

 wpadnięcie pracownika lub innej osoby do wykopu spowodowane złym oznakowaniem i oświetleniem 

terenu, brakiem właściwych dojść do stanowisk pracy, 

 uszkodzenie istniejącego uzbrojenia przy pracach ziemnych, 
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 oberwanie się ścian wykopu spowodowane brakiem zabezpieczenia lub niewłaściwym 

zabezpieczeniem ścian (należy przewidzieć pełne umocnienie ścian traktując wykopy jako wąsko 

przestrzenne), 

 spadanie brył ziemi i innych materiałów na pracujących w wykopie spowodowane niewłaściwym 

umocnieniem ścian, niewłaściwym składowaniem materiałów lub zbyt dużą głębokością wykopu do 

bezpośredniego wyrzutu urobku przy braku pośredniego miejsca przerzutu w górę. 

 obsypanie się skarpy przy przemurowywaniu istniejącego muru 

6. Instruktaż pracowników. 

1. Pracownicy przed przystąpieniem do prac powinni być przeszkoleni w zakresie wykonywanej pracy.  

2. Pracownicy nie mogą przystąpić do pracy bez środków ochrony osobistej (związanych z wykonywaną pracą 

zgodnie z przepisami BHP) 

7. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwu w strefach 

szczególnego zagrożenia. 

1. Kierownik budowy bądź wyznaczona przez niego osoba jest odpowiedzialna za dobór odpowiednich 

sprzętów i urządzeń oraz technologii wykonywanych zadań. 

2. Kierownik budowy bądź wyznaczona przez niego osoba jest odpowiedzialna za utrzymanie porządku na 

budowie 

8. Wnioski końcowe. 

Kierownik budowy jest zobowiązany do opracowania Planu BIOZ z uwagi na zagrożenia w pkt. 5  w 

rozumieniu Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r., w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 z dnia 

10.07.2003r., poz.1126 § 6) oraz szczegółowego zakresu robót budowlanych, o których jest mowa w art.21a, 

ust.2 ustawy z dnia 07.07.1994r. – Prawo Budowlane). 

 

  Opracował:  mgr inż. arch. Paweł Wolny 
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5. ZAŁĄCZNIKI FORMALNO-PRAWNE  

1. KOPIE DECYZJI O NADANIU UPRAWNIEŃ PROJEKTOWYCH ORAZ ZAŚWIADCZENIA O WPISIE DO  IZBY 

ARCHITEKTÓW ORAZ  IZBY INŻYNIERÓW 

2. POZWOLENIE DOLNOŚLĄSKIEGO WOJEWÓDZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKÓW NA PROWADZENIE 

ROBÓT BUDOWLANYCH W ZABYTKU – DECYZJA NR 1052/2018 Z DNIA 16.05.2018R. 
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KOPIE DECYZJI O NADANIU UPRAWNIEŃ PROJEKTOWYCH ORAZ ZAŚWIADCZENIA O WPISIE 

DO OKRĘGOWEJ IZBY ARCHITEKTÓW ORAZ OKRĘGOWEJ IZBY INŻYNIERÓW 
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POZWOLENIE DOLNOŚLĄSKIEGO WOJEWÓDZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKÓW NA 

PROWADZENIE ROBÓT BUDOWLANYCH W ZABYTKU 
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 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZĘŚĆ RYSUNKOWA. 

PZT 1– PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  SKALA 1:500 

PZT 2 – PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  SKALA 1:50 

PZT 2/1 – PRZEKRÓJ A-A, B-B  SKALA 1:50 

PZT 2/2 – ROZWINIĘCIE, WIDOK 1 SKALA 1:50 

K-1 –SCHODY ZEWNĘTRZNE FUNDAMENTY SKALA 1:50 

K-2 – SCHODY ZEWNĘTRZNE RZUTY, PRZEKROJE SKALA  1:50 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 














